Zatacznik
do uchwaty nr 6316/2018
Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy
z dnia 27 czerwca 2018 r.
po zmianach uchwatg nr 568/2019 z dnia 15 maja 2019

Zasady gospodarowania nieruchomosciami bedacymi we wladaniu przedszkoli, szkol
i placowek oswiatowych funkcjonujacych na terenie Dzielnicy Mokotow
m.st. Warszawy, dla ktorych organem prowadzacym jest miasto stoleczne Warszawa

§ 1. 1. Niniejsze zasady (dalej: ,,Zasady”) maja zastosowanie do przedszkoli, szkot
i placowek oswiatowych funkcjonujgcych na terenie Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, dla
ktorych organem prowadzgcym jest miasto stoteczne Warszawa, zwanych dalej ,,Szkotami”.

2. Szkoty moga oddawa¢ mienie o$wiatowe w najem lub dzierzawe na warunkach
okreslonych w niniejszych zasadach.

3. Przez mienie o$wiatowe - na potrzeby niniejszych zasad - nalezy rozumieé
w szczegolnosci nieruchomosci gruntowe, nieruchomosci budynkowe oraz ich czesci, bedace
we wiladaniu Szkot 1 zwigzane z prowadzong przez nie dziatalno$cig statutowa.

4. Mienie o$wiatowe moze by¢ przedmiotem najmu lub dzierzawy na rzecz osob trzecich,
o ile nie wptywa t0o negatywnie na prowadzong dzialalno$¢ statutowa Szkoty.

§ 2. 1. Przedmiotem najmu lub dzierzawy moga by¢ w szczegdlnoSci nastepujace
nieruchomosci lub ich czg¢$ci czasowo niewykorzystywane przez Szkote:

1) sale sportowe;

2) sale lekcyjne;

3) pomieszczenia kuchenne wraz z urzadzeniami;

4) inne pomieszczenia;

5) basen lub tor ptywacki;

6) boiska sportowe;

7) nieruchomosci niezabudowane;

8) budynki lub ich czesci, w tym na cele zwigzane z planem filmowym;

9) powierzchnia dachu celem zamontowania stacji bazowej telefonii komorkowe;j.

§ 3. 1. Zobowiazuje si¢ Szkoty do wprowadzenia ogélnych warunkéw uméw najmu
w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do Zasad i ogolnych warunkow umow dzierzawy
w brzmieniu stanowigcym zalgcznik nr 2 do Zasad, zwanych dalej tacznie ,,OWU™.

2. OWU powinny zosta¢ opublikowane na stronie internetowej Szkoty oraz by¢
wywieszone w miejscu publicznie dostepnym w Szkole.

3. Ustala si¢ wzory umow zwigzanych z oddaniem mienia o§wiatowego i zobowiazuje si¢
Szkoty do ich stosowania.

4. OWU w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 1 do Zasad stanowig integralng cze$¢
umowy najmu okreslong wg wzoru stanowigcego zalacznik nr 3 do Zasad, zaS OWU
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 2 do Zasad stanowig integralng czg$¢ umowy najmu
okreslong wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 4 do Zasad.
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5. Dla umowy dzierzawy pomieszczen kuchennych oraz dla umowy dzierzawy

nieruchomos$ci na cele zwigzane z planem filmowym, OWU w brzmieniu stanowigcym
zalacznik nr 2 do Zasad nie maja zastosowania.

6. Zmiany w ustalonych wzorach uméw najmu lub dzierzawy moga by¢ dokonywane
wyjatkowo, 0 ile wynika to ze specyfiki zawieranej umowy i stuzy lepszemu zabezpieczeniu
interesu Szkoty.

7. Jezeli ze specyfiki przedmiotu umowy wynika, iz ustalone wzory uméw najmu lub
dzierzawy wraz z odpowiednim OWU nie odpowiadajg potrzebom Szkoty, dopuszczalne jest
opracowanie przez Szkote innego wzorca umowy, ktory podlega uzgodnieniu pod wzgledem
formalno - prawnym przez radce prawnego DBFO - Mokotéw m.st. Warszawy.

8. Szkoty moga zawiera¢ umowy najmu lub dzierzawy mienia o§wiatowego wylacznie na
okres do 12 miesigcy.

9. Wszystkie umowy sporzadzane sa w trzech egzemplarzach, z czego jeden egzemplarz
przeznaczony jest dla Szkoty, drugi egzemplarz dla DBFO - Mokotéw m.st. Warszawy, zas$
trzeci egzemplarz dla najemcy lub dzierzawcy.

10. usunigto.

§ 4. 1. Jakiekolwiek naklady w mieniu o§wiatowym moga by¢ wykonane przez najemce
lub dzierzawce wylacznie po uzyskaniu zgody Szkoty, za§ w przypadkach
o ktérych mowa w § 6 ust. 1 lit. ¢ niniejszych zasad - po uzyskaniu zgody Zarzadu Dzielnicy
Mokotoéw m.st. Warszawy, a ponadto po uzgodnieniu zakresu naktadow oraz ich warto$ci ze
Szkota. Powyzsze uzgodnienie nastgpuje miedzy stronami w formie pisemnej przed
rozpoczgciem naktadow na mienie o§wiatowe.

2. Szkota nie jest uprawniona do zawierania jakichkolwiek umow, ktérych przedmiotem
jest reklama w jakiejkolwiek formie, chyba ze Wydziat Estetyki Przestrzeni Publicznej m.st.
Warszawy wyrazi na to zgode w formie pisemnej i dopetnione zostang formalnosci wynikajace
z ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. - Prawo budowlane?.

§ 5. 1. Do czasu ustalenia jednolitych stawek wynajmowania lub wydzierzawiania mienia
o$wiatowego przez Prezydenta m.st. Warszawy, dyrektorzy Szkoét zobowigzani sg do
oddawania mienia o$wiatowego w najem lub dzierzawe na zasadach rynkowych, tj.
z zachowaniem konkurencyjnosci, przy czym stawka czynszu za 1 m? nie moze by¢ mniej
korzystna niz stawka okreSlona w Zarzadzeniu Prezydenta m.st. Warszawy nr 811/2017
z dnia 05 maja 2017 r. w sprawie zasad wydzierzawiania na okres do trzech lat nieruchomosci
miasta stolecznego Warszawy 1 nieruchomosci Skarbu Panstwa, dla ktoérych organem
reprezentujacym wiasciciela jest Prezydent m.st. Warszawy, z odpowiednim zastosowaniem
danego rodzaju mienia o§wiatowego.

2. W przypadku zawierania umoéw z dotychczasowym kontrahentem na kolejny okres,
dotychczas stosowana przez Szkote stawka czynszu podlega waloryzacji o Srednioroczny

1Dz. U. z 2017, poz. 1332, 1529 oraz z 2018, poz. 12m 317, 650
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wskaznik cen towardéw i ustug konsumpceyjnych w roku poprzednim, oglaszany przez Prezesa

Gtownego Urzedu Statystycznego.

3. W przypadku woli oddania w dzierzawg nieruchomosci gruntowej lub budynku, Dyrektor
Szkoty informuje w formie pisemnej w miejscu publicznie dostgpnym 0 zamiarze oddania w
najem lub dzierzawe przedmiotowych nieruchomosci. Zawiadomienie powinno byc¢
wywieszone na co najmniej 21 dni przed planowanym terminem oddania nieruchomosci w
najem lub dzierzawe. W zakresie wysokos$ci stawek z tytutu zawartej umowy, § 5 ust. 2 Zasad
stosuje si¢ odpowiednio.

4. W przypadku zawierania umow dzierzawy nieruchomosci gruntowej lub budynku,
najemcy lub dzierzawcy przystuguje prawo do wywieszenia w miejscu widocznym tablicy
z nazwa firmowa najemcy lub dzierzawcy prowadzacego dziatalno$¢, przy czym ww. tablica
nie moze by¢ wigksza niz tablica informacyjna Szkoty.

5. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach, dyrektor Szkoly moze odda¢ mienie
oswiatowe w najem lub dzierzawe¢ z czynszem symbolicznym w wysokosci 1 zt netto plus
nalezny podatek VAT za jeden miesiac, jezeli zostang spetnione tacznie nastepujace przestanki:

1) najemca jest organizacja pozarzadowa, ktora nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej;

2) mienie o$wiatowe jest wykorzystywane dla celow zwigzanych
z dzialalno$cig statutowa najemcy 1 Kkorzystaja z niej uczniowie Szkoly,
w ktorej ww. organizacja prowadzi swoja dzialalnos$¢ statutowa;

3) mienie o§wiatowe oddane jest na okres nie dluzszy niz 5 godzin tygodniowo.

§ 6. usunigto.

§ 7. 1. W przypadku zawierania przez Szkot¢ umowy najmu lub dzierzawy mienia
o$wiatowego, w ktorej miesigczny czynsz jest wyzszy niz 2 500 zl brutto w $rednim okresie
obowigzywania umowy lub umowy najmu lub dzierzawy potaczonej z naktadami
najemcy/dzierzawcy, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej oraz 0 ile nic innego nie wynika
z ustalonych wzorow umdw, najemca lub dzierzawca zobligowany jest do wniesienia na
zabezpieczenia na poczet przystugujacych roszczen m.st. Warszawy w uzgodnionej
z placowka oswiatowa formie, o ktorej mowa w ust. 2 ponize;j.

2. Zabezpieczenie roszczen m.st. Warszawy z tytutu zawartej umowy najmu lub dzierzawy
moze nastgpi¢ w formie:

1) przelewu $rodkow finansowych na depozytowy rachunek bankowy Szkoty, na
podstawie porozumienia kaucyjnego, stanowigcego zalacznik nr 7 do Zasad, chyba ze
w danym wzorze umowy najmu lub dzierzawy zawarte sag odpowiednie postanowienia umowne
dot. wnoszenia zabezpieczenia lub;

2) gwarancji bankowej, bezwarunkowej, ptatnej na pierwsze zadanie, obejmujacej
mozliwos$¢ dochodzenia roszczen przez okres 12 miesigcy od dnia zakonczenia umowy najmu
lub dzierzawy lub;
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3) gwarancji ubezpieczeniowej, bezwarunkowej, platnej na pierwsze zadanie,

obejmujacej] mozliwos¢ dochodzenia roszczen przez okres 12 miesiecy od dnia zakonczenia
umowy najmu lub dzierzawy.

3. Szkota, ktéra nie posiada rachunku depozytowego, zobowigzana jest do zlozenia nie
p6ézniej niz na 14 dni przed dniem zawarcia umowy, wniosku do DBFO - Mokotéw m.st.
Warszawy o otwarcie ww. rachunku.

4. Wysoko$¢ zabezpieczenia wynosi co najmniej jednomiesieczng warto$¢ czynszu brutto.

5. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 1 nie jest wymagane, jezeli najemca lub
dzierzawca uisci z gory czynsz najmu lub dzierzawy na caty okres trwania umowy.

6. W szczegélnie uzasadnionych przypadkach, w szczegodlnosci w przypadku oddania
nieruchomo$ci w najem lub dzierzawe na rzecz organizacji pozytku publicznego,
zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze by¢ wniesione w formie weksla in blanco wraz
z deklaracja wekslowa, upowazniajaca do jego wypeklnienia na kwote nie mniejsza, niz
wskazana w ust. 4.

§ 8. usunigto.

§ 9. Na zadanie Burmistrza Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy, DBFO - Mokotow
m.st. Warszawy zobowigzane jest do przedstawienia zestawien wg stanu na dzien 31 grudnia
kazdego roku dotyczacych umoéw zawieranych przez Szkoty z wykorzystaniem mienia
o$wiatowego. Wzor zestawienia stanowi zatgcznik nr 10 do Zasad.

§ 10. Niniejsze Zasady wchodza w zycie z dniem 01 sierpnia 2018 r. i maja zastosowanie
do uméw obowigzujacych od tego dnia. Umowy najmu lub dzierzawy zawarte na zasadach
okreslonych uchwatg Zarzadu Dzielnicy Mokotow m.st. Warszawy nr 4734/2017 z dnia
19 lipca 2017 r. pozostaja w mocy.

§ 11. Integralng cze$cia niniejszych zasad sg nastepujace zataczniki:
1)  Zalacznik nr 1 — Ogdlne warunki umow najmu;
2)  Zatgcznik nr 2 — Ogodlne warunki umow dzierzawy;
3)  Zalacznik nr 3 — wzor umowy najmu;
4)  Zalacznik nr 4 — wzor umowy dzierzawy;
5)  Zalacznik nr 5 — wzor umowy dzierzawy pomieszczen kuchennych;
6) Zalacznik nr 6 — wzor umowy dzierzawy na cele zwigzane z planem filmowym;
7)  Zakacznik nr 7 — wzor porozumienia kaucyjnego;
8)  Zalacznik nr 8 — wzor zestawienia umow najmu i dzierzawy mienia o§wiatowego
zawartych przez Szkoty;



